PLENO ORDINARIO
DE 23 DE JULIO DE 2003

En la Casa Consistorial de Lazkao, siendo las diecinueve horas del dia veintitrés
de julio de dos mil tres, previa convocatoria al efecto, se retne el Pleno del Ayuntamiento
bajo la Presidencia del Alcalde, Félix Urkola Iriarte, al objeto de celebrar sesion ordinaria.

Asisten los concejales Igor Sarriegi Zumarraga, Xanet Barreras Jauregi, Arantxa
Zumelaga Agirre, Inazio Barandiaran Aldasoro, Amagoia Naldaiz Mingo, Kepa Goenaga
Alikostes, Gorka Lamy Insausti, Juan Manuel Serna Portugal y Alejandro Crespo Blanco.

] No asisten los concejales Inazio Estensoro Eskisabel, Xabier Arrasate Aierbe ni
Angel Olaso Villalba.

Actla de Secretaria Izaro Gurrutxaga Auzmendi.

l.- ACTA ANTERIOR.-

Abierta la sesién por el Alcalde, se someten al Pleno, para su aprobacion, las
actas de las sesiones anteriores, de 14 de junio y de 3 de julio de 2003, resultando
aprobadas en la forma en que se hallan redactada.

Il.- DACION DE CUENTA DE RESOLUCIONES DE ALCALDIA.-
A continuacion se da cuenta de las Resoluciones de Alcaldia dictadas desde el
ultimo Pleno, un total de 57, mediante un resumen numérico de las mismas.

En respuesta a la consulta del concejal Serna (PSE-EE), el Alcalde precisa que la
adjudicacion de obra realizada mediante decreto, corresponde a la construccion del
nuevo puente de Uhaitz, y el concurso se refiere a las obras del campo de fatbol “Harizti-
Haundi”.

El Pleno queda enterado.

lil.- ESTUDIO DE DETALLE DEL S.5 DEL A.U.1.-

El Alcalde explica que mediante Decreto de Alcaldia de fecha 24 de junio de 2003,
se aprobd, con cardcter inicial, el estudio de detalle que recoge las modificaciones
necesarias para el proyecto de construccién, por parte de la ikastola, de un nuevo edificio
en el centro escolar San Prudencio. Dice, asimismo, que el mismo ha sido sometido a
exposicion publica por un periodo de 15 dias héabiles, y no habiéndose presentado
alegaciones, se aprueba con caracter definitivo.

El concejal Serna (PSE-EE), indica que en la Comisién de Urbanismo se comento
gué ocurriria con este nuevo edificio a construir en el centro San Prudencio si algun dia la
ikastola no lo necesitase.

El Alcalde le responde que ése no es el tema que nos ocupa, pero que, de todos
modos, el Ayuntamiento, por medio de su técnico asesor, el abogado Jon Orue, y
Partaide, estan estudiando la formula a utilizar: un convenio de cesién, cesién temporal
del derecho de uso de superficie y posterior restitucion al Ayuntamiento, ....
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El Pleno, con los votos favorables de todos sus miembros asistentes, acuerda, por
unanimidad, la aprobacién del estudio de detalle.

IV.- PLAN PARCIAL DEL SECTOR 1.-

El Alcalde dice que el Plan Parcial ha sido sometido a exposicion publica durante
15 dias hébiles y que durante la misma se han presentado 4 alegaciones vy, fuera de
plazo, el anexo a una de estas alegaciones. A continuacion, el Alcalde da a conocer el
informe redactado en relacion a las mismas por los técnicos asesores del Ayuntamiento,
el arquitecto Roberto Garcia Azpiri y el abogado Jon Orue Etxebarria Iturri.

“1.- ALEGACION PRESENTADA POR D. PEDRO RAZKIN REPARAZ
1.1.- CONTENIDO DE LA ALEGACION

Sefiala la alegacion presentada que con motivo de la construccion de la Variante de
Lazkao fueron cedidos 400 m2, habiéndose reconocido por el Sr. Alcalde como
compensacion a la cesion realizada el aprovechamiento correspondiente a la parte
cedida y a situar en la parte de terreno no cedida.

1.2.- CONSIDERACIONES

Analizada la documentacion obrante en el archivo municipal, se constatan los extremos
expuestos por el Sr. Razkin. No obstante, la ausencia de un superpuesto no permite
concretar en este momento si los terrenos cedidos se localizan en el @mbito del Sector 1,
o bienen el AU 10-12.

1.3.- CONCLUSION
Se propone remitir a la formulacion del Proyecto de Reparcelacién la consideracion de la

alegacion presentada.

2.- ALEGACION PRESENTADA POR D. JOSEBA E. ASTEGIA ETXEBERRIA
2.1.- CONTENIDO DE LA ALEGACION

Se propone en la alegacion presentada que, a fin de que la fachada principal del edificio
de “Maizpide” sea vista con mayor facilidad desde la plaza, se desplace el brazo norte del
edificio residencial a continuacion del brazo sur o, en su caso, se disponga el nUmero de
viviendas que se propone eliminar en las plantas bajas de la nueva edificacion, por
considerar que el uso comercial no resultaria rentable en la zona.

2.2.- CONSIDERACIONES
Del grafico que se acompafia al presente informe se desprende con meridiana claridad
que, de llevar a cabo la propuesta presentada, la mayor percepcion de la fachada

principal del edificio “Maizpide” resulta anecdotica, ganandose sélo un angulo de 3° 61
desde el exterior de la plaza.
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Sin embargo dicha propuesta impediria la posibilidad de dar continuidad a la calle Areso y
conectarla con la calle Iturgaitzaga y con el sistema viario previsto en el PERI del AU 10-
12, aspecto éste que a futuro resulta importante a considerar en el sistema viario de
Lazkao ya que podria permitir la peatonalizacion (total o parcial) de la calle Elosegi en el
tramo comprendido entre la calle Iturgaitzaga y el nimero 30 de la calle Elosegi, justo en
el entorno monumental de Lazkao.

Por ultimo al situarse el bloque residencial en el centro de Lazkao, a escasos 150 metros
del propio Ayuntamiento, se considera que el uso comercial en la zona si que gozaria de
unas condiciones de rentabilidad adecuadas como para permitir su desarrollo.

2.3.- CONCLUSION

Se propone desestimar la alegacion presentada.

3.- ALEGACION PRESENTADA POR D. ANDRES AUZMENDI ODRIOZOLA (1)
3.1.- CONTENIDO DE LA ALEGACION
Plantea la alegacion presentada las siguientes cuestiones:

Respecto de la tipologia adoptada:

El fondo de 17 metros elegido obliga a plantear patios interiores y para una
vivienda estandar de 90 m2 se obtiene un frente de fachada de 5,3 metros, lo
gue hace gue las viviendas que se vayan a plantear queden muy mermadas.

El aprovechamiento residencial propuesto para las parcelas 1y 2 de 7.636 m?2
gueda disminuido por la necesidad de construir los patios de luces.

La plaza interior que se genera en la manzana abierta resulta pequefia y
desligada del espacio libre restante.

Respecto de la ordenacion planteada se indica que el aparcamiento planteado entre
el edificio “Maizpide” y el nuevo edificio residencial resulta una barrera arquitectonica
que dificultara la relacion entre los usuarios del Barnetegi con la nueva plaza y los
servicios que en ella se den.

Por ultimo se sefiala que son los metros cuadrados construidos los que deben marcar
la densidad edificatoria, entendiendo que no es necesario precisar el nimero de
viviendas, que no hace sino limitar la tipologia y variedad de las mismas.

Junto a estas observaciones se aflade un plano con otra posible ordenacion para el
Sector 1.

3.2.- CONSIDERACIONES
Respecto de los aspectos tipoldgicos cabe indicar que:

Efectivamente, para resolver una vivienda de 17 metros de fondo resulta
preciso disponer un patio interior para garantizar la iluminacion vy
ventilacién de todas las habitaciones (salvo bafios y aseos). Sin embargo
no es cierto que el frente de las viviendas resultantes sea de 5,3 metros,
gue practicamente impediria la disposicion de dos habitaciones en
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fachada. Asi si queremos obtener viviendas de 90 m2 (tiles, equivalentes a
115 m2 construidos, tendremos que, afadiendo la parte proporcional del
patio (que como minimo tendra 4,5 m2/vivienda), la superficie construida de
la vivienda sera de 119,5 m?, con lo que el frente de la vivienda sera de
7,02 metros, en la cual se pueden disponer dos habitaciones a fachada.

En cualquier caso el fondo de 17 metros tiene la posibilidad de poder
resolver la disposicion de las viviendas unicamente a una fachada con un
ndcleo de comunicaciones por cada cuatro viviendas, lo cual reduce a la
mitad el coste de estos elementos asi como su mantenimiento.

La superficie construida media de las viviendas sera el resultado de dividir
7.636 m?2 entre las 60 viviendas que es posible construir. Asi la superficie
media de cada una de las viviendas en las parcelas 1y 2 sera de 127,66
m?, en la que si deducimos la parte proporcional de patios interiores
aguélla sera de 123,46 m?, con lo que la superficie Util resultante sera de
97,21 m?, incluidos vuelos y superficie de bajo cubierta que en la parte
proporcional se puede destinar a usos residenciales o asimilados. Por lo
tanto el efecto de la necesidad de tener que disponer patios de luces no
resulta ser un condicionante decisivo a la hora de definir el tamafio de la
vivienda.

La plaza interior que se conforma en el interior de la manzana abierta
guarda relacion tanto con el nuevo edificio proyectado como con el entorno
circundante, considerandose, ademas, adecuada para las funciones a las
gue esta destinada.

La funcién basica del aparcamiento al que se hace referencia es de dotar de plazas de
aparcamiento a los usuarios del propio edificio de “Maizpide”, razén por la cual se ha
situado en las cercanias del mismo. En cualquier caso la disposicion de pasos peatonales
y el propio tratamiento superficial del aparcamiento (a contemplar en el correspondiente
Proyecto de Urbanizacién) seguro que garantizaran la elacion entre los usuarios del
Barnetegi, la plaza y los servicios o locales que en ella se instalen, y viceversa.

La consideracion de un nimero maximo de viviendas resulta basica para garantizar el
cumplimiento de unas condiciones minimas de habitabilidad, reduciendo el riesgo de
incrementar el nUmero de viviendas mas pequefias y de peores condiciones con la misma
superficie construida y con fines exclusivamente lucrativos. En cualquier caso por tratarse
de una zona residencial intensiva puede aplicarse el articulo 40 de las Normas
Subsidiarias.

Por ultimo respecto del plano de ordenacion aportado cabria sefialar que:

La ordenacion propuesta reduce aproximadamente en 408 mz la superficie
prevista para viviendas sujetas a algun régimen de proteccion oficial y, asi-
mismo, manteniendo el nimero de viviendas previsto en este edificio,
resulta que el tamafio medio de las viviendas sujetas a algun régimen de
proteccion oficial es de 69,6 mz2 Utiles, la cual se considera escasa para
tratarse de un valor medio.

Las viviendas de planta baja que se situarian en la parcela
correspondiente a las viviendas de proteccion oficial solo dispondrian de
terraza en una de sus fachadas.
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La plaza planteada resulta excesivamente grande y sin relacién con los
edificios del entorno.

Se pierden 15 plazas de aparcamiento.
3.3.- CONCLUSION

Se propone desestimar la alegacion presentada.

4.- ALEGACION PRESENTADA POR D. ANDRES AUZMENDI ODRIOZOLA (2)

4.1.- CONTENIDO DE LA ALEGACION

En primer lugar la alegacion presentada propone la exclusion del caserio Intxaurrondo de
la Gnica unidad de ejecucion definida en el sector, planteando una ordenanza propia de
remodelacién o sustitucion sin participar en el conjunto de cargas y beneficios del sector.

En segundo lugar le parece impropio al alegante que se limite el nimero de viviendas
cuando la superficie y volumetria se encuentran ya definidas por la tipologia del edificio.
Ademas consideran que se deberia de asignar al Caserio Intxaurrondo el mismo perfil
edificatorio que al resto de los edificios de la calle Areso, esto es, planta baja, dos plantas
altas y bajo cubierta, para lo cual seria suficiente el permitir elevar ligeramente la altura
del alero. Con ello se dispondria de una superficie construida de aproximadamente 744
m2 que posibilitaria la construccion de 8 viviendas de 85 o0 90 m2,

Pone de manifiesto la duda sobre la vialidad econdmica del desarrollo de la parcela
correspondiente al caserio debido a que el aprovechamiento urbanistico asignado es
sensiblemente inferior al valor actual de la parcela edificada.

En tercer lugar indica que parte de los terrenos identificados con el nimero 8 como de
dominio publico, pertenecen a las antepuertas del Caserio, esperando que se corrija este
error durante la confeccion del documento de equidistribucion de beneficios y cargas.

Por dltimo, y en cuarto lugar, indica que segun la ultima revision del catastro son cuatro
las viviendas existentes en el Caserio Intxaurrondo y no una.

4.2.- CONSIDERACIONES

El Plan Parcial, ademéas de la consolidacion del caserio propone el incremento del
nuimero de viviendas en el edificio existente y, por lo tanto, del aprovechamiento
urbanistico. Asi, segun los datos del Plan Parcial y de la Ficha Particular de las propias
Normas Subsidiarias, de una vivienda se pasa a cinco viviendas, mas el uso terciario en
planta baja. En orden a equidistribuir estos aprovechamientos con las cargas que existen
sobre la edificacion, se entiende adecuada la propuesta de delimitar una unidad de
ejecucion solo para el caserio.

En segundo lugar, y segun la cartografia disponible en el Ayuntamiento que ha servido
de base para la elaboracion del Plan Parcial, la superficie ocupada del caserio
Intxaurrondo es de 343 m?, lo que en dos plantas supondrian 686 m2 construidos. Con
esta superficie y para obtener viviendas de 90 m?2 Utiles resulta que el nUmero maximo de
viviendas a considerar nunca alcanzaria el niumero de 8 que apunta en su alegacion . En
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este sentido, y dado que es cierto que el resto de las edificaciones de la calle Areso
disponen de planta baja, dos plantas altas y bajo cubierta, se entiende acertado posibilitar
la elevacion ligera del alero del Caserio, de manera que en su interior puedan
desarrollarse las dos plantas altas en su totalidad.

Respecto si los terrenos indicados pertenecen a las antepuertas del caserio, este aspecto
sera concretado en el momento de redactar los correspondientes documentos
equidistribuidores.

Por dltimo indicar que, si bien de la documentacion obrante en el Ayuntamiento se
deducia que existia una Unica vivienda, tras la informacién complementaria recabada, se
concluye que efectivamente, son cuatro las viviendas existentes hoy en dia en el Caserio
Intxaurrondo.

4.3.- CONCLUSION

Se propone estimar la alegacion en lo relativo a delimitar una Unidad de Ejecucion que
comprenda el edificio existente, permitir la ligera elevacion de la altura del alero
posibilitando el aprovechamiento total de la segunda planta, remitir a los documentos
equidistrubuidores la cuestion relativa a la titularidad de las antepuertas, asi como
corregir el dato relativo al nUmero de viviendas actualmente existentes en el edificio (4),
desestimandose el resto de cuestiones.

5.- ALEGACION PRESENTADA POR D. ANDRES AUZMENDI ODRIOZOLA (Anexo)
5.1.- CONTENIDO DE LA ALEGACION

En primer lugar solicita que se considere el caserio Intxaurrondo como una Unidad de
Ejecucion independiente. Asimismo solicita que se autorice su rehabilitacion, con la
posibilidad de construir planta baja para usos terciarios y 8 viviendas entre las dos
plantas altas y bajo cubierta. Por otro lado solicita que se le libere del gravamen del 10%
de cesidn al Ayuntamiento.

5.2.- CONSIDERACIONES

Tal y como se ha indicado en el apartado de consideraciones de la anterior alegacion, se
considera adecuado definir una unidad de ejecucion sélo para el caserio Intxaurrondo. La
rehabilitacion, o en su caso reconstruccion del caserio Intxaurrondo debera mantener las
condiciones de estilo y medioambientales que presenta en la actualidad, para lo cual
debera presentarse el correspondiente proyecto técnico, pudiendo el Ayuntamiento
establecer las condiciones que estime oportunas en aras a garantizar su integracion en el
area. En cuanto al nimero de viviendas éstas seran 5, destinando la planta baja a usos
terciarios. Por ultimo no corresponde que se le libere del gravamen del 10% de cesion al
Ayuntamiento.

5.3.- CONCLUSIONES

Estimar la alegacion presentada en cuanto a que el caserio Intxaurrondo se considere
como una unidad de actuacion independiente. La rehabilitacibn, o en su caso
reconstruccion del caserio Intxaurrondo deberd mantener las condiciones de estilo y
medioambientales que presenta en la actualidad, para lo cual debera presentarse el
correspondiente proyecto técnico, pudiendo el Ayuntamiento establecer las condiciones
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gue estime oportunas en aras a garantizar su integraciéon en el area. Por otro lado
desestimar la solicitud para que se libere del gravamen del 10% de cesion al
Ayuntamiento, y establecer el n° de viviendas que se pueden construir en 5.”

Ante todo ello y a propuesta de la Comision de Urbanismo, el Ayuntamiento Pleno,
con el voto favorable de todos los asistentes, 10, siendo en total 13, y por lo tanto con el
voto favorable de la mayoria legal, adopta los siguientes acuerdos:

1. Estimar, desestimar y resolver las alegaciones habidas ante la aprobacion inicial
de este Plan Parcial del Sector 1 en base a lo propuesto en el informe emitido por
los técnicos asesores municipales.

2. Aprobar provisionalmente el Plan Parcial del Sector 1 una vez incluidas en el do-
cumento las modificaciones como consecuencia de las alegaciones aprobadas.

3. Remitir el documento a la Diputacion Foral de Gipuzkoa, para que ésta resuelva
sobre su aprobacion definitiva.

V.- DESIGNACION DE LA COMISION DE ESTUDIO PARA LA REDACCION DE
MEMORIA Y PROPUESTA DE CREACION DE UNA SOCIEDAD ANONIMA.-

El Alcalde comenta que se propone la creacién de una Sociedad Andnima para
llevar adelante el desarrollo urbanistico del municipio. Dice que, para ello, se deberia
crear una comision que redactara una memoria justificativa de la necesidad de creacion
de esta Sociedad.

Dice que el objetivo de esta sociedad seria el desarrollo urbanistico de Lazkao,
gue ademas del trabajo que se lleva a cabo actualmente también se ocuparia de la
promocioén y gestion urbanistica.

Continda diciendo que la propuesta de hoy seria, por el momento, crear la
Comision, que estaria formada por el Alcalde, los portavoces de los partidos politicos, el
Secretario del Ayuntamiento y la Arquitecta Técnica Municipal. Dice que mas adelante, en
un Pleno posterior, una vez estudiado debidamente, se aprobaria la creacion de la
Sociedad.

El Pleno, con los votos favorables de todos sus miembros asistentes, acuerda, por
unanimidad, la aprobacién de la designacion.

VI.- 92 CERTIFICACION DE LA OBRA DE REURBANIZACION DE SAN JOSE.-

El ingeniero Ifiaki Laskurain Gisasola, de la empresa INJELAN, S.L., que lleva la
direccion de obra de las obras de Reurbanizacion de San Joseé, ha presentado la 92 certi-
ficacion de las obras. El importe de esta novena certificacion asciende a TREINTA Y DOS
MIL NOVECIENTOS CUATRO EUROS Y CINCO CENTIMOS (32.904,05 €).

El concejal Serna (PSE-EE) sefiala que todavia quedan algunos detalles
pendientes de ejecucion: plantar hierba en jardines, pintar barandillas, colocar escaleras,
algun banco, ...

El Alcalde le responde que asi es, que quedan algunos detalles por terminar por
terminar y que una vez terminadas pasaran la ultima certificacion.
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Una vez examinada esta certificacion, el Pleno, con los votos favorables de todos
sus miembros asistentes, acuerda la aprobacién de la misma.

VII.- PLAN DE USO INTERNO DEL EUSKERA EN EL AYUNTAMIENTO.-

El Alcalde indica que se trata del informe elaborado por la Sociedad SIADECO,
del cual ya se han puesto en marcha algunos puntos, tales como los cursillos que han
recibido los trabajadores del Ayuntamiento; pero que ahora corresponde al Ayuntamiento
la aprobacion del Plan, entre otras cosas, para poder solicitar las subvenciones de
euskera del Gobierno Vasco.

Afade que también se tiene el propdsito de confeccionar un censo con todas las
personas que deseen relacionarse con el Ayuntamiento en euskera y que para esto
también es necesaria la aprobacion del Pleno.

Continda el Alcalde diciendo que en lo relativo al perfil de euskera de los
trabajadores, es decir, en lo que se refiere al nivel de euskera de cada puesto, el Plan
viene a completar y desarrollar la Ley 10/1982, de 24 de noviembre, Basica de
Normalizacién del Uso del Euskera de la Comunidad Autbnoma Vasca, que establece las
obligaciones en materia de reconocimiento de los derechos de los ciudadanos y deberes
de los poderes publicos en materia linguistica.

El Alcalde dice que en base al Decreto de la Comunidad Auténoma Vasca
86/1997, de 15 de abiril, el informe establece las medidas necesarias para la consecucion
de 3 objetivos:

— Garantizar el euskera en las relaciones entre Ayuntamiento y ciudadanos.

— Garantizar el euskera en las relaciones entre los trabajadores y el
Ayuntamiento.

— Garantizar el euskera en las relaciones interinstitucionales.

El concejal Serna (PSE-EE) dice que ellos apoyaran d Plan, pero que quiere
subrayar que estas medidas a favor del euskera no provoquen la situacion contraria, es
decir, que el Ayuntamiento funcione Unicamente en euskera, sino que espera que se
continue en el bilingtismo.

El Alcalde le responde que la situacion actual es de bilingtiismo, y que no ve o no
cree que existan razones para llegar a la situacion mencionada por el concejal Serna.

Viil.- RUEGOS Y PREGUNTAS .-
El Alcalde comunica que en agosto no se celebrara Pleno.

IX.- CIERRE DEL ACTA.-

Y no habiendo mas asuntos que tratar, el Alcalde da por finalizada la sesién
cuando son las diecinueve horas y cuarenta minutos, levantandose esta acta de la que
yo, Secretaria Ac cidental, certifico.
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